
PODER JUDICIARIO 
JUSTI^A FEDERAL DE la INSTANCIA 

SE^AO JUDICIARIA DO ESTADO DE MINAS GERAIS 
T VARA/CEJUC

Processes n. 1027686-30.2020.4.01.3800 e 1044430-03.2020.4.01.3800
ATA DE AUDIENCIA - SENTENCA

. Ao dia vinte e seis do mes de agosto do ano de 2021, 
nesta cidade de Belo Horizonte, as 14:00 horas, no Centro Judiciario de 
Conciliagao, o Dr. Andre Prado de Vasconcelos, MM. Juiz Federal da 7- Vara 

declarou aberto o mutirao de audiencias de conciliagao do Anel Rodoviario 

de Belo Horizonte.
Observadas as formalidades legais e apregoadas as

partes, compareceram:

- MPF: Dr. Edmundo Antonio Dias Netto Junior
- DPU: Dr. Joao Marcio Simoes
- Municfpio de Belo Horizonte/URBEL: Danielle Andrade Cruz
- DNIT: Dr. Jose Sergio Pinto, OAB/MG 67635

- Alienantes: 1) Sebastiao Martins dos Santos, brasileiro, casado, aposentado, 
RG 967.422, CPF 27829162620, e s/m Marileia Vasconcelos dos Santos, 
brasileira, casada, aposentada, RG MG 2.209.499, CPF 03929541688, rua 

Arthur Vitor Maciel, 065, bairro Rosana, Ribeirao das Neves, tel. 98835.0886 

(Marileia) e 98655.2140 (Sebastiao)
2) Jose Antonio Magaihaes, brasileiro, divorciado, aposentado, RG MG 
3.363.877, CPF 42670870678, rua Odete Silva Monteiro, 166, Nova Uniao, 
Ribeirao das Neves, telefone 97558.7684;
3) Rosangela Maria Magaihaes Del Cantoni, brasileira, casada, auxiliar de
servigos gerais, RG MG 4.337.318, CPF 02457157625, por procuragao, e s/m 

Jose Del Cantoni, brasileiro, casado, mecanico, RG MG 5.467.941, CPF 

781137.926-00, rua Jose Egidio Bruno, 20, bairro Fortaleza, Ribeirao das 
Neves, 98726.8160; (

4) Rogerio Dias Magaihaes, brasileiro, solteiro, barbeiro, RG MG 7.746.303, 
CPF 87957531687, rua Maria Olinda da Conceigao, 130, bairro Santa 

Martinha, Ribeirao das Neves, 31 99707.2801;
5) Rozana Aparecida Justina de Magaihaes, brasileira, casada, servidora 

publica, RG MG 7.737.411, CPF 00013713639, telefone (31) 97363-25/0, e 

s/m Jose Natalfcio da Rocha, brasileiro, casado, servidor pliblic^RG MG 
3.559.618, CPF 01072537800, rua Odete Silva Monteiro, l/|<1^ova Uniao, 

Ribeirao das. Neves.
D
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- Beneficiarios: 1) Secilia Borges Dias, brasileira, viuva, domestica, RG MG 
10.090.044, CPF 046.313.776-07, BR 381 Vila Luz 55, telefone (31) 99662- 

5449; e
2) Daniel Borges Aragao, brasileiro, casado, autonomo, RG MG 15.324.794, 
CPF 085.305.696-01, BR 381 55§ Vila da Luz, telefone (31) 99495.2904 e s/m 

Janete Aparecida Soares, brasileira casada, do lar.

Pelo Dnit. foi consianado:

O MPF e a DPU ajuizaram a ACP 57367-09.2013.4.01.3800 contra 

o Dnit e outras entidades, com o objetivo de pro mover o reassentamento das 

famdias socia/mente vulneraveis que se encontram na faixa de dommio do 

Ane! Rodoviario de Belo Horizonte/MG e BR-381 - vetor norte.

O Dnit formaiizou acordo na mencionada ACP, por entender que 

(a) a desocupagao da faixa de dommio, alem de obrigagao legal, e questao 

de seguranga atinente a preservagao de vidas human as; (b) por ter a 

convicgao de que, fora da via conciUatoria, seria impossfvei, em termos 

praticos, a retirada compuisoria dos ocupantes; (c) e porque ha 

condicionante, no Hcenciamento ambientai das obras de dupiicagao da BR- 

381 (que compoe o Ane!) que exige o reassentamento de famfiias 

hipossuficientes obrigadas a se desiocarem.

O primeiro acordo parciai (Acordo n. 01/2017), que contou com a . 

aquiescencia da Diretoria-Gerai do Dnit, pressupoe a retirada da faixa de 

dommio e o reassentamento de 271 famfiias da Vila da Luz, Vila da Paz e Vila 

Pica Pau, com preferencia ao reassentamento de famfiias que se encontram 

beneficiadas por aiuguei social.

£ O reassentamento, em moradias definitivas, das famfiias 

’beneficiadas pej6\ aiuguei social significara a redugao dos custos^do
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Programa, o que e de inequfvoca relevancia.

O Manual de Criterios e Regras, criado por forga do Acordo 

01/2017, definiu que os valores de aquisigao de imove is para 

reassentamento teriam como teto avaliagoes previas realizadas pelo proprio 

Dnit, vedando-se tambem ultrapassar as avaliagoes da equipe de oficiais da 

Justiga Federal de Belo Horizonte/MG.

Importante acentuar que a aquisigao de imoveis para 

reassentamento viabiiiza a desobstrugao da faixa de dommio e o 

cumprimento da condicionante ambiental acima referida, de modo que a 

medida pode ser identificada como msita as atividades predpuas da 

autarquia.

Tambem cabe registrar que, no Acordo n. 01/2017, reconheceu- 

se as famfiias beneficiarias prioridade na escoiha das moradias a serem 

adquiridas. Esse reconhecimento de direito, ao menos nessa primeira fase 

do Programa de Conciiiagao, exigiu a previa concordancia das proprias 

famfHas reiativamente aos imoveis em aquisigao, considerando-se as 

necessidades de instalagao e locaiizagao, situagao que orientou a captagao 

das moradias.

No caso concreto, justifica-se a ceiebragao do acordo no valor 

ora estipuiado em razao das premissas acima expostas, aiem das seguintes 

pecuiiaridades: (1) a aquisigao tern por objeto a casa situada na Rua Maria 

Olinda da Conceigao, no 130, bairro Santa Martinha, Ribeirao das Neves, 

Minas Gerais, (2) que atende ao perfii da famfiia beneficiaria, que deciarou 

te-io visitado e que aquiesce com sua aquisigao para ihes ser destinada no 

contexto do Programa de Desocupagao Humanizada da BR 381/Anei

fenado por 

uzentos e quarenta

Rodoviario de Beio Horizonte, ciente de que nao podera 5
ancia total de R$ 240.000,cinco anos; (3) peia im[
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mi! reals); (4) corn o compromisso do(s) alienante(s) de quitar(em) o ITBl 

incidente sobre a negociagao, logo, (5) ajustada a avaHagao do oficia! de 

justiga e tipotogia dos Criterios e Regras do Programa; (6) havendo, ainda, o 

compromisso dos aUenante(s)/proprietario(s) de transferir (imitir) a posse, 

permitindo a mudanga da famfiia beneficiaria para o imovel, no prazo 

maximo de 30 (trinta) dias corridos.

Desde ja, o Dnit requer que a Hberagao do pagamento ao 

vendedor sd ocorra apos a regu/arizagao de toda a documentagao relativa ao 

imovel, de sorte a nao subsistirem onus reals, gonstrigoes judiciais ou 

quaiquer tipo de financiamento pendente de soiugao, os quais impegam a 

transferencia de dommio.

Per fim, quanto a documentagao necessaria ao registro da 

transmissao imobiliaria, o Dnit requer a intimagao do vendedor para 

apresentar a documentagao abaixo, nos termos da Lei 6015/73 e Provimento 

260/2013 do TJMG:

/ - apresentagao de comprovante de pagamento do imposto de 

transmissao, havendo incidencia, salvo quando a lei autorizar o 

recolhimento apos a iavratura, fazendo-se, nesse caso, expressa 

mengao ao respectivo dispositive legal;

// - apresentagao da certidao atualizada de inteiro teor da 

matricula ou do registro imobiliario antecedente em nome do(s) 

transmitente(s), salvo nesta ultima hipotese nos casos de 

transmissao sucessiva realizada na mesma data pelo mesmo 

tabeliao;

Pelo MPF, foi consiqnado:

AUenante e adquirente (DNIT) entabularam acordo que^permite
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transferencia de titularidade de imove I a famflia beneficiaria. Ressalta-se que 

referido imove I foi escolhido pel a propria famflia, respeitando-se, assim, a 

participagao efetiva do beneficiario no processo, pelo que o MPF manifesta 

aquiescencia com a transagao realizada, pugnando pe/a sua homologagao.

Pela DPU. foi consianado:

Considerando que o acordo em pauta da efetividade ao 

direito social de moradia dos cidadaos assistidos por este Orgao e em 
situagao de extrema vulnerabilidade social, realizando, de tal sorte, o 
principio da dignidade da pessoa humana, e de se manifestar de acordo com 
a proposta de transagao em pauta, ressalvando-se, contudo, seja 

plenamente protegido o direito de propriedade dos alienantes.

ACORDO CELEBRADO

As partes transacionaram acerca do valor de compra e venda 

pelo imovel escolhido, impondo-se a extingao do feito.

Ficou acertado que o valor do ITBI sera quitado pelo alienante, 
sendo essa condigao para recebimento do valor inicial para outorga da posse 
do bem ao beneficiario do programa.

Quanto a transmissao do bem, esta se dara atraves de 

mandado translative de propriedade, sem o pagamento dos emolumentos, 
por forga das razoes apresentadas em parecer tecnico elaborado pelo 

Colegio Registral Imobiliario de Minas Gerais que instruiu e serviu de base 
para o reconhecimento da famflia aqui contemplada, por esse Jufzo, em 
sentenga prolatada as fls. 11.976/11.1980 dos autos da ACP nQ 57367- 
09.2013.4.01.3800, como beneficiaria de regularizagao fundiaria de 

interesse social. A respeito cita-se:

"Embora as mencionadas "fases objetivas" da regularizagao nab „
rque nao^havera 

^snatura o 
fundiaria, ja

se fagam presentes no caso em comento, 
manutengao das ocupagoes, entendemos que tal 
contexto como verdadeiro processo de regularizj^ - w. :o n
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ha o direito reconhecido dessas familias de serem tituladas, e sua a 
posse (ou detengao) sera convertida em um direito real sujeito a 
registro, possivelmente a propriedade.

Em verdade, conforme previsao do artigo 1° da MR 2.220 (com 
extensao de prazo a 22/12/2016, com a edigao da MR 759), as familias 
ocupantes tern direito subjetivo de serem tituladas com a concessao de 
uso especial para fins de moradia - CUEM, em regra exercido sobre o 
proprio imovel objeto de posse.

Embora seja obrigatorio, portanto, ao Poder Publico, o 
reconhecimento e a titulagao desse direito, como se trata de ocupagao 
area destinada a projeto de urbanizagao, ja que a faixa de dormnio 
serve tambem a expansao viaria futura, e facultado (obrigatorio, no 
entender de alguns doutrinadores, como Nelson Saule Junior) ao Poder 
Publico assegurar o exercicio desse direito em outro local, a teor dos 
incisos II, IV e V, do artigo 5°, da mesma MP 2220/2001,

O reconhecimento judicial desse direito permite, inclusive, que o t 
valor individualmente destinado para a realocagao das familias seja I 
superior ao mero valor de indenizagao por acessoes ffsicas que elas: 
realizaram no terreno do DNIT.

Tratando-se de direito patrimonial dispomvel, nada obsta, a 
nosso ver, que essas familias, em acordo firmado com o DNIT, optem 
por transigir e receber, em lugar da tao-somente concessao de uso 
especial para fins de moradia, a titulagao Propriedade plena, mesmo 
porque isso Ihes traz melhoria social, contribuindo para a maior 
concretude do princfpio constitucional da dignidade da pessoa humana, 
do direito a moradia e da fungao social da propriedade. No contexto da 
ACP; em verdade; tanto mais se o DNIT for judicialmente compelido a 
titular essas familias com a propriedade, e nao apenas com a CUEM.

Como a CUEM nao e, em regra, aceita em garantia em 
operagoes financeiras, a titulagao com direito de propriedade permite a 
plenitude das potencialidades do imovel residencial, que passa a poder 
ser utilizado em sua duplice fungao: social (moradia) e economica 
(alavancagem).

Como a realocagao das ocupagoes para outros imoveis e 
medida que se impoe, e passa ao largo de qualquer conteudo volitivo 
das proprias familias afetadas e potencialmente beneficiarias das 
isengoes cartorarias, uma interpretagao teleologica das normas de 
flexibilizagao de acesso registral, que tern como destinatarias finals 
essas familias, impoe-se, para que haja a extensao da gratuidade de 
atos registrais tambem para o registro de titulagoes a esses 
beneficiaries em outros imoveis, uma vez que se inserem no contexto 
de regularizagao fundiaria urbana, ou Reurb-S" (pag. 11.987 da ACP nQ 
57367-09.2013.4.01.3800).

Nos termos do acordo formulado, fica estabelecida 
inalienabilidade do presente imovel" que devera ykjorar lo
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prazo de 5 (cinco) anos, a teor do que dispoe o artigo 1848, dada a natureza 

publica dos recursos envolvidos na aquisigao do bem transferido a familia 

beneficiaria.

Ill - Dispositive

Diante do exposto, homologo a transagao realizada e julgo 

extinto o feito, nos termos do art. 487, III, "b" do CPC.

Servira a presente sentenga como mandado translative de 

propriedade nos moldes do artigo 221, inciso IV c/c artigo 290-A, inciso I, da 
Lei ns 6.015/73 c/c artigo 11, inciso VI, da Lei ns 13.465/17 c/c artigo 763, 
inciso IV, do Provimento nQ 260/CGJ/2013.

Embora nao se encontre averbada a construgao 
mencionada nesta sentenga, determina-se seja realizado o registro com 
mengao tao-somente ao terrene, em respeito ao principio da cindibilidade 
registral, ficando a regufarizagao da construgao franqueada aos beneficiaries 
em momento posterior.

Caso seja detectada pelo oficial de registro a ausencia de 

qualificagao completa das pessoas mencionadas como titulares registrais ou 
beneficiaries da titulagao, determina-se seja realizado o registro tao-somente 
com os dados constantes do tftulo, ficando para posterior momento a 
completa especializagao subjetiva da matncula.

A presente sentenga substitui a forma publica para a 

transmissao da propriedade imobiliaria prevista no art. 108 do Codigo Civil.

No que tange ao registro do imovel a ser adquirido pelo 
presente acordo, apresente o alienante a comprovagao da quitagao do STBS.

Deverao os alienantes trazer aos autos a documentagao 

adiante indicada como nao apresentada:

Apresentada em 
„ audiencia?"'^

O Documento

^ertidao de quitagao de tributes municipal/federal (IPTU) IM
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(vence: 11/10/21)
Certidao de inteiro teor atualizada da matncula do imovel, em
nome do alienante e atualizada.

SIM
(expedida: 12/08/21)

SIMCertidao de onus reais atualizada
(expedida: 23/08/21)

Certidao de quitagao de taxas condominiais (somente para 
unidades em condommio)

SNAPLICAVEL
(casa)

Certidao negativa de debitos dos alienantes, expedida pela 
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em conjunto com a 
Procuradoria Geral da Fazenda Nacionai de:
Sebastiao Martins dos Santos, CPF 27829162620 SIM

(validade: 08/02/22)
Marileia Vasconcelos dos Santos, CPF 03929541688 SIM

(validade: 08/02/22)
Jose Antonio Magalhaes, CPF 42670870678 SSM

(validade: 21/02/22)
Rosangela Maria Magalhaes Del Cantoni, CPF 02457157625 SiM

(validade: 08/02/22)
Jose Del Cantoni, CPF 78113792600 SIM

(validade: 21/02/22)
Rogerio Dias Magalhaes, CPF 87957531687 SIM

(validade: 08/02/22)
Rozana Aparecida Justina de Magalhaes, CPF 00013713639 SIM

(validade: 08/02/22)
Jose Natalicio da Rocha, CPF 01072537800 SIM

(validade: 21/02/22)
Guia de ITBI NAO

(a ser quitada)
Extrato do financiamento do imovel/guia para quitagao 
(somente para imoveis financiados)

INAPLICAVEL

Certidao de quitagao CEMiG SIM
(expedida: 12/08/21)

Certidao de quitagao COPASA SIM
(expedida: 21/08/21)

Procuragao outorgada por Rosangela Maria Magalhaes Del 
Cantoni, CPF 02457157625, para Rozana Aparecida Justina de 
Magalhaes, CPF 00013713639, com poderes para alienagao do 
move I

SIM
(expedida: 30/07/21)
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Proceda-se a transferencia da propriedade e da posse do 

imovel, devendo a mudanga da familia beneficiaria ocorrer no prazo maximo 
de 30 (trinta) dias.

Dados do imovel
Matncula/Livro 30.888
Cartorio Cartorio de Registro de Imoveis, Ribeirao da Neves (MG)

Expega-se oficio ao Cartorio de Registro respective, para 

que proceda ao registro da transferencia do imovel, bem como que o grave 
com clausula de inalienabilidade por 5 (cinco) anos.

Proceda-se a transferencia da quantia de R$ 240.000,00 
(duzentos e quarenta mil reais) referente ao pagamento do prego do imovel, 
a partir da conta judicial nQ 86402527-8 (vinculada a ACP ne 57367- 

09.2013.4.01.3800) para a conta judicial aberta pela CEF, vinculada ao 

presente feito.
Conforme estabelecido pelo Conselho Executive, as partes 

acordam que, a titulo de auxilio-mudanga, sera pago o valor de R$ 650,00 

(seiscentos e cinquenta reais), para cada um dos beneficiaries, por meio de 
deposito ja feito nos autos da ACP pelo DNIT, imediatamente antes da 

mudanga para a nova moradia, apos a apresentagao da documentagao 
necessaria a tanto pelo(s) proprietario(s). O valor em tela sera liberado ao 
beneficiario por meio de alvara judicial/deposito em conta. O DNIT recolhera 
o termo de imissao na posse e fiscalizara a regularidade do ato.

Dados da conta dos beneficiaries:
Nome: Daniel Borges Aragao 
CPF: 085.305.696-01 

Banco: Inter
Agencia: 0001 
Conta: 12901340-4 

Conta Corrente

Acaso o conjuge do proprietario nao tenha comparecido a 

audiencia, o vendedor se compromete a apresentar a anuencia deste com a
^enda e o valor do prego acordado, no prazo de 10 (dez) dias.
' Com a entrega de documentagao necessaria e com o
termo de imissao de posse do beneficiario no imovel e 
oficio para transferencia bancaria, nos termos da Portari^

tela pega-se
GER 8388486,

0^3
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em favor do(s) proprietario(s), no importe de 70% do prego acordado, 
observando-se o prazo mmimo de 15 (quinze) dias para sua expedigao, a 
contar da mudanga do beneficiario para o imovel.

Dados da conta do alienante:
Nome: Rozana Aparecida Justina de Magalhaes
CPF: 000.137.136-39
Banco: 104 - CEF
Agencia: 1022
Conta: 0039716-9
Poupanga: 013
Com apresentagao do registro definitive, expega-se oficio 

para transferencia bancaria, em favor do(s) proprietario(s), no valor 

remanescente da conta judicial, vinculada ao presente feito.
O alienante pagara uma multa de 30% do valor do acordo 

homologado, em caso de descumprimento dele.
Em se tratando de unidade a ser dividida por dois 

beneficiarios, o registro ha de ser feito pelo cartorio com o imovel titulado 

em 50% para cada beneficiario.
Sem condenagao em honorarios sucumbenciais, 

considerando-se a inexistencia de lide.
Sem custas.
Registrar, publicar e intimar.
Sirv^secopia da presente como oficio/mandado.

MM. JUIZ FEDERAl\|yL/

MPF:.../

DPU:
s

Municipio de 'nte/i

AProcurador DNITr^cL'

Preposto DNIT:

. .fW.. ........ ..........
CMAR: .(fa

CMAR: .
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Alienante:

Alienante:
Alienante: .wJ&b..i^sM..L(J.

Beneficiario: ‘Qt&.d.....

Beneficiario: ..!&AA^L)rQ)...

onciliador (a):

Alienante: .

1
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