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Processo n.35977-41.2017.4.01.3800
Processo n.36428-66.2017.4.01.3800

Aos dias nove do més de novembro do ano de 2017, nesta
cidade de Belo Horizonte, as 13:00 horas, no Centro Judicidrio de
Conciliacdo, o Dr. André Prado de Vasconcelos, MM. Juiz Federal da 72 Vara
declarou aberto o mutirdo de audiéncias de conciliagdo do Anel Rodoviario
de Belo Horizonte,

Observadas as formalidades legais e apregoadas as
partes, compareceram:

- MPF: Dr. Giovanni Morato Fonseca

- DPU: Dr. Jodo Marcio Simdes

- Municipio de Belo Horizonte/URBEL: Dr. Aluisio Rocha Moreira

- DNIT: Dr. LGzio Adriano Horta de Oliveira; Dra Ana Célia Passos de Moura
Camargos; e Dr. josé Sérgio Pinto.

- Preposto DNIT: Ricardo Luiz Medeiros Meirelles, CPF(EENNEG '°
R - co, & (N
]

- Alienante: Valdeci Resende da Silva, CPF: (NG © GED
casado, (NI
G

- Conjuge Alienante: AUSENTE

- Beneficiario: Antonio Rosa de Oliveira, solteiro (INEGIGNGEEEEED

- Beneficidrio: Lourival Ribeiro, solteiro,

- Cénjuge Beneficiario: Ausente

Pelo Dnit, foi consignado:
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familias sociaimente vulnerdvels que se encontram na faixa de dominio do
Anel Rodovidrio de Belo Horizonte/MG e BR-381-vetor norte.

O Dnit formalizou acordo na mencionada ACP, por entender que
(a) a desocupacdo da faixa de dominio, além de obrigagdo legal, é questdo
de seguranga atinente & preservacdo de vidas humanas; (b) por ter a
conviccdo de que, fora da via concliiatdria, seria impossivel, em termos
préticos, a retirada compuisdria dos ocupantes; {c) e porque hd
condicionante, no licenciamento ambiental das obras de duplicacdo da BR-
381 (que compbe o0 Anel) que exige o reassentamernto de fam/’/fas
hipossuficientes obrigadas a se deslocarem.

O primeiro acordo parcial (Acordo n. 01/2017), que contou com a
aquiescéncia da Diretoria-Geral do Dnit, pressupde a retirada da faixa de
dominio e o reassentamento de 271 familias da Vila da Luz, Vila da Paz e Vila
Pica Pau, com preferéncia ao reassentamento de familias que se encontram
beneficiadas por alugue! social.

O reassentamento, em moradias definitivas, das familias
beneficiadas pelo aluguel social significard a reducdo dos custos do
Programa, o que é de inequivoca relevancia.

O Manual de Critérios e Regras, criado por for¢ca do Acordo |
01/2017, definiu que o0s valores de aquisicdo de imoveis para
reassentamento teriam como teto avaliacbes prévias realizadas pelo proprio
" Dnit, vedando-se também ultrapassar as avaliagbes da equipe de oficials da
Justica Federal de Belo Horizonte/MG.

Importante acentuar que & aquisicdo de imoveis para
reassentamento viabiliza a dJesob cdo da faixa de dominio eﬁs\(
cumpf/mento da condicionant biental acima referidg, de modo gue
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medida pode ser identificada como Insita as atividades precipuas da

autarquia.

Também cabe registrar gue, no Acordo n. 01/2017, reconheceu-
se as familias beneficidrias prioridade na escolha das moradias a serem
adquiridas. Esse reconhecimento de direito, ao menos nessa primeira fase
do Programa de Conciliacdo, exigiu a prévia concorddncia das proprias
familias relativamente aos imdveis em aquisicdo, considerando-se as
necessidades de instalacdo e localizagcdo, situacdo que orientou a captacéo

das moradias.

URBEL e DNIT apresentaram, requerendo juntada, os seguintes
documentos: (i) “termo de aceite”, (ii} “declaracdo de ndo propriedade” e
(iif) “termo de ciéncia” subscritos pelos beneficidrios Anténio e Lourival, com
aceitacdo do imdvel negociado, inclusive quanto ao fato de gque,
constituindo-se de um Unico lote, com duas casas, serd criado um
condominio de igual porcdes para ambos. Apresentou-se, também, certiddo

atualizada do imovel.

No caso concreto, consideradas as peculiaridades jé expostas
nesta ata, justifica-se a celebragdo do acordo, no valor total e certo de R$

200.000,00 (duzentos mil reais), considerando que corresponde a avallacdo
do oficial de Justica, que é inferior aquela constante do relatorio de estudos e
precos do ONIT (éon'forme tipolegia do imdvel), além do fato de o
proprietario haver se comprometido a quitar, g sua expensa, o ITBI que

incidird em decorréncia da transmissao.

O proprietdrio se compromete a apresentar nos autos procuragdo

por instrumento publico, outorgada Wéﬁndo-lhe podefé%(
para a venda dg imovel. N
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Desde jd, o Dnit requer que & liberacdo do pagamento ao
vendedor so ocorra apos a reguiarizacdo de toda a documentacdo relativa ao
imovel, de sorte a ndo subsistirermn 6nus reais, constricées judiciais ou
qualquer tipo de financiamento pendente de solucdo, os quais impecam a
transferéncia de dominio.

Por fim, quanto a documentacdo necessdria 3o registro da
transmissdo imobilidria, o Dnit requer 3 intimacdo do vendedor para
apresentar a documenitagdo abaixo, nos termos da Lei 6015/7.3 e Provimento
260/2013 do TIMG:

! - apresentacdo de comprovante de pagamento do imposto de
transmissdo, havendo incidéncia, salve quando a lei autorizar o
recolhimento apds a lavratura, fazendo-se, nesse caso, expressa
mengao ao respectivo dispositivo legal;

/I - apresentacdo de certiddo fiscal expedida pelo municipio ou
pela Unido ou comprovante de quitagdo dos tributos que incidam
sobre o imovel;

/il - apresentacdo da certiddo atualizada de inteiro teor da
matricula ou do registro imobilidrio antecedente em nome do(s)
transmitente(s), salvo nesta Ultima hipdtese nos casos de
transmissao sucessiva realizada na mesma data pelo mesmo
tabelido,

IV - apresentacdo de certiddo de 6nus reais, assim como certiddo
de ac¢bes reals ou de agdes pessoais relpersecutorias
relativamente ao imovel, expedidas pelo Oficio de Registro de
imdoveis competente, cufo prazo de eficdcia, para esse fim, s«;c\a’¥<
de 30 (trinta) dias.

QW g S

Pelo MPF, fogi
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Alfenante e adquirente (DNIT) entabularam acordo que permite a
transferéncia de titularidade de imdvel & familia beneficidria. Ressalta-se que
referido imdvel foi escolbido pela prépria familia, respeitando-se, assim, &
participacdo efetiva do beneficidrio no processo, bem como as necessidades
do nicleo familiar. A entrega de moradia digna & familia removida do Anel
Rodovidrio e BR-381-Norte materializa a presta¢do jurisdicional, pelo que o
MPF manifesta aquiescéncia com a transacdo realizada, pugnando pela sua

homologacado.

Pela DPU, foi consignado:

Considerando que o acordo em pauta da efetividade ao
direito social de moradia dos cidaddos assistidos por este Orgdo e em
situacdo de extrema vulnerabilidade social, realizando, de tal sorte, o
principio da dignidade da pessoa humana, é de se manifestar de acordo com
a proposta de transacdo em pauta, ressalvando-se, contudo, seja
plenamente protegido o direito de propriedade dos alienantes.

As partes transacionaram acerca do valor de compra e
venda pelo imével escolhido, impondo-se a extin¢do do feito.

Ficou acertado que o valor do ITBI sera quitado pelo
alienante, sendo essa condicdo para recebimento do valor inicial para
outorga da posse do bem ao beneficiario do programa.

Quanto & transmissdo do bem, estd se dard através de
mandado translativo de propriedade, sem o pagamento dos emolumentos,
por forca das razdes apresentadas em parecer técnico elaborado pelo
Colégio Registral Imobilidrio de Minas Gerais que instruiu e serviu de base
para o reconhecimento da familia aqui contemplada, por esse Juizo, em
sentenca prolatada as fls. 11.976/11.1980 dos autos da ACP n? 57367-
09.2013.4.01.3800, como beneficidaria de regularizacdo fundiaria de
interesse social. A respeito cita-se:

“Embora as mencionadas "fases objetivas: regularizacdo nao se faga
presentes no caso em ¢ to, porque né; haverd manutenc¢ao das

Wle pue, "G L
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ocupacdes, entendemos que tal fato nao desnatura o contexto corno
verdadeiro processo de regularizagdo fundiaria, j& que ha o direito
reconhecido dessas familias de serem tituladas, e sua a posse {ou detencao)
sera convertida em um direito real sujeito a registro, possivelmente a
propriedade.

Em verdade, conforme previsao do artige 1° da MP 2.220 (com extens&o de
prazo a 22/12/2016, com a edicdo da MP 759), as familias ocupantes tém
direito subjetivo de serem tituladas com a concessdo de uso especial para
fins de moradia - CUEM, em regra exercido sobre o préprio imdvel objeto de
posse.

Embora seja obrigatodrio, portanto, ac Poder Publico, o reconhecimento e a
titulagao desse direito, como se trata de ocupacado drea destinada a projeto
de urbanizacao, j& que a faixa de dominio serve também a expansdo viaria
futura, € facultado {obrigatério, no entender de alguns doutrinadores, como
Nelson Saule Janior) ao Poder Publico assegurar o exercicio desse direito em
outro local, a teor dos incisos i, IV e V, do artigo 5°, da mesma MP
2220/2001,

O reconhecimento judicial desse direito permite, inclusive, que o valor
individualmente destinado para a realocacao das familias seja superior ao
mero valor de indenizagdo por acessodes fisicas que elas realizaram no
terreno do DNIT.

Tratando-se de direito patrimonial disponivel, nada obsta, a nosso ver, que
essas familias, em acordo firmado com o DNIT, optem por transigir e
receber, em lugar da tao-somente concessdo de uso especial para fins de
moradia, a titulacdo Propriedade plena, mesmo porgue isso lhes traz
melhoria social, contribuindo para a maior concretude do principio
constitucional da dignidade da pessoa humana, do direito a moradia e da
funcdo social da propriedade. No contexto da ACP; em verdade; tanto mais
se o DNIT for judicialmente compelido a titular essas familias com a
propriedade, e nao apenas com a CUEM.

Como a CUEM ndo é, em regra, aceita em garantia em operacoes
financeiras, a titulacdo com direito de propriedade permite a plenitude das
potencialidades do imdvel residencial, que passa a poder ser utilizado em
sua duplice funcado: social (moradia) e econdmica (atavancagem).

Como a realocagdo das ocupagdes para oulpds imodveis é medida que se
impde, e passa ao largo de qualquer contgldo volitivo das proprias familias
afetadas e potencialmente ben '
interpretacdo teleoldgica das nor,
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gue tem como destinatdrias finais essas familias, impoe-se, para que haja a
extensdo da gratuidade de atos registrais também para o registro de
titulacdes a esses beneficidrios em outros iméveis, uma vez que se inserem
no contexto de regularizacdo fundiaria urbana, ou Reurb-5” (pag. 11.987 da
ACP n2 57367-09.2013.4.01.3800).

Nos termos do acordo formulado, fica estabelecida
“clausula de inalienabilidade do presente imdvel” que deverd vigorar pelo
prazo de 5 (cinco) anos, a teor do que dispde o artigo 1848, dada a natureza
publica dos recursos envolvidos na aquisicdo do bem transferido a familia
beneficiaria.

ill - Dispositivo

Diante do exposto, homologo a transacéo realizada e julgo
extinto o feito, nos termos do art. 487, i, “b” do CPC.

Servird a presente sentenca como mandado translativo de
propriedade nos moldes do artigo 221, inciso IV ¢/c artigo 290-A, inciso |, da
Lei n? 6.015/73 c/c artigo 11, inciso VI, da Lei n® 13.465/17 c/c artigo 763,
inciso 1V, do Provimento n® 260/CG}/2013.

No que tange ao registro do imdvel a ser adquirido pelo
presente acordo, apresente o alienante a comprovacéo da quitagdo do ITBI.

Devera, ainda, o vendedor trazer aos autos a seguinte
documentacao:

| - Certiddo fiscal expedida pelo municipio ou comprovante de quitagao dos
tributos que incidam sobre o imovel;

Il - Certiddo de 8nus reais, assim como certiddo de a¢des reais ou de agoes
pessoais reipersecutérias relativamente ao imével expedidas pelo Oficio de

Registro de Imdveis competente, cdjo zo de eficdcia, para esse fim, ser

de 30 (trinta) dias;
C f\f&\k
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Proceda-se a transferéncia da propriedade e da posse do
imovel, devendo a mudanca da familia beneficidria ocorrer no prazo maximo
de 45 (quarenta e cinco) dias.

Dados do imovel

Matricula/Livro ]

Cartério I

Expeca-se oficio ao Cartdrio de Registro respectivo, para
que proceda ao registro da transferéncia do imdvel, bem como que o grave
com clausula de inalienabilidade por 5 (cinco) anos. O oficio deverd indicar
que caberd a cada um dos beneficidrios quota ideal correspondente & 50%
{cinguenta por cento) do imdvel.

&J - Proceda-se a transferéncia da quantia de R$ 200.00,00
{referente ac pagamento do pre¢o do imdvel), a partir da conta judicial n®
86402527-8 (vinculada a ACP n? 57367-09.2013.4.01.3800) para a conta
judicial aberta pela CEF, vinculada ac presente feito.

O vendedor deveréd apresentar a procuracao da esposa,
outorgando-lhe poderes para a venda do imovel, no prazo de 10 (dez) dias.

Cumpridas as providéncias acima, expeca-se alvard em
favor do(s) proprietério(s), no importe de 70% do pre¢o quando
apresentados os documentos e transferida a posse.

Promova o DNIT a reaiocacdo da familia beneficiaria no
imovel.

Com apresentacdo do registro definitivo, expeca-se alvard
em favor do(s) proprietario(s), no importe de 30% do preco.

O alienante pagard uma muilta de 30% do valor do acordo
o
homologado, em caso de descumprimentedele.

Sem  congenagao
considerando-se a inexisténci

W pzes &5
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Sem custas.

Registrar, publicar e intimar.

Sirva-se copia da presente como oficio/mandado.

Beneficidrio: Mﬂpw oA, aassn o

.....................................................................................

Conciliador (a): Méarcia Vanessa Aguido.. #.4




